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1 GRUNDLAGEN

1.1 Rechtliche Grundlagen

Aktuell steht das Ortliche Raumordnungsprogramm mit der PZ OROP ipt 31310 AE20 in Rechtskraft.
Im Zuge der ,,Generellen Uberarbeitung des OROP Gedersdorf“ (PZ ipt 31310 AE15 OROP) wurde die
Verordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramm neu gefasst, die seit 01.03.2011 rechtskriftig
ist. Seither wurde das Ortliche Raumordnungsprogramm mehrfach geindert, der Verordnungstext
wurde dabei nicht abgedndert.

Weiters stehen folgende Bebauungspldne in Rechtskraft:
e Bebauungsplan Gedersdorf

o Stammfassung: PZ 6885-06/01, Verfasser: Mag. Arch. Ing. Gunther Pigal,
Gemeinderatsbeschluss vom 10.12.1993, rechtskraftig seit 27.09.1994

o 19. Anderung unter der mit der PZ BEP ipt 31310 BEP 19, Verfasser: im-plan-tat
Raumplanungs-GmbH & Co KG, Gemeinderatsbeschluss vom 22.06.2017

o Dieser Bebauungsplan gilt fir die von der Plandarstellung (Blatt Nr. 1 - 28) erfassten
Grundsticke.

e TEILBEBAUUNGSPLAN Betriebsgebiet S5 und Wirtschaftspark Krems Gedersdorf,

o Stammfassung: PZ ipt 31310 TBPL_BB_S5 01, Verfasser: im-plan-tat | Reinberg und
Partner, Gemeinderatsbeschluss vom 29.09.2011, rechtskraftig seit 17.10.2011

o 1. Anderung unter der PZ ipt 31310 TBPL BB S5 AEO1, Verfasser: im-plan-tat
Raumplanungs-GmbH & Co KG, Gemeinderatsbeschluss vom 10.12.2015
1.2 Betroffenen Bereiche und Umfang

Von der hier erlduterten 20. Anderung des Bebauungsplanes ist das Planblatt 21 betroffen.
Der Verordnungstext wird nicht abgeandert.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans gliedert sich in:

a.) schriftlicher Teil: Erlduterungen zur Anderung

b.) planliche Darstellung: eine Anderungsdarstellung als Schwarz-Rot-Plan

1.3 Verweis auf die digitalen Daten in der Fabasoft-Cloud

Speicherort der digitalen Daten: IM-PLAN-TAT-SCHERZ - OEROP
Name des Datenpakets: GEDERSDORF_BEP_AE20

1.4 Ersteller

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans wurde erstellt von:
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im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG
DI Martina Scherz

Technisches Biro fir Raumplanung

3500 Krems an der Donau, RingstraRRe 37/2

2 ERLAUTERUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNGEN

2.1 Anderung Nr. 1) Anderung der vorderen Baufluchtlinie im
Bereich der Grstk. 67/1, 64/1, 61, KG TheiR
2.1.1 Beabsichtigte Abidnderung und Anderungsanlass

Die im Bereich der Grundstiicke 67/1, 64/1, 61, KG TheiR verlaufende vordere Baufluchtlinie ohne
Anbauverpflichtung im Abstand von 6m zur Straflenfluchtlinie soll gestrichen werden.

Abbildung 1: Anderungsdarstellung (gesamtes Planblatt sh. Anhang)

Quelle: im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG, 2017 auf Basis des rechtskrdftigen Bebauungsplans der Gemeinde
Gedersdorf.

Der Anderungsanlass ergibt sich aus einer wesentlichen Anderung der Planungsgrundlagen: Im
Rahmen der 20. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms wurde hier eine DKM-Anpassung
der Verkehrsflachenwidmung vorgenommen. Die Verkehrsflichen-Widmung auf dem Grstk. 1064/1
wurde auf das verbreiterte StraBengrundstiick angepasst. Die Verkehrsflaichen-Widmung wurde um
1,5 bis 2,5m verbreitert.
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2.1.2 Bestehende Situation, Entscheidungsgrundlage

Festlegungen im Ortlichen Raumordnungsprogramm und im rechtskréiftigen Bebauungsplan

Die betroffenen Grundsticke 67/1, 64/1, 61 sind als Bauland-Agrargebiet gewidmet, die
vorbeifiihrende etwa 4,50m breite Sackgasse ohne Umkehrplatz ist als offentliche Verkehrsflache
gewidmet und in Gemeindebesitz (6ffentliches Gut). Diese Strale ist im Bebauungsplan als
offentlicher Weg, der weder Durchzugs- noch AufschlieBungsstraBen ist (Verkehrsfliche ohne
StralRencharakter) festgelegt. Weiter sind im Bebauungsplan fiir den Bereich folgende Vorgaben
definiert:

* Bebauungsdichte: keine Dichtevorgaben
* Bebauungsweise: geschlossen

e Bauklasse: |, Il

» StraBenfluchtlinie

* Baufluchtlinien: vordere Baufluchtlinie ohne Anbauverpflichtung im Abstand von 6m von der
StralRenfluchtlinie

Eigentum:
*  Grundstiicke 67/1, 64/1, 61: Privatbesitz
Aktuelle Nutzung und bestehende Bebauung:

Die Bebauung, Uber die im Bebauungsplan die Baufluchtlinie im Abstand von 6m zur
StraBenfluchtlinie gezogen wurde, bestand bereits bei der Erhebung der Grundlagen zur Erstellung
des Bebauungsplans.

Die Baufluchtlinie erstreckt sich tGber eine Lange von 113m. 79m davon, also 70%, waren bei der
Festlegung der Baufluchtlinie bereits bebaut und sind es nach wie vor.

Tabelle 1: aktuelle Nutzung und Bebauung des Bereichs

Grstk. Bebauung iiber die ggst. Baufluchtlinie
nr. Nutzung (Quelle: Orthofoto der Epoche 4 und Lokalaugenschein)
betroffener | mit Wirtschaftsgebduden bebaut und Bereits vor der Festlegung der Baufluchtlinie ca.
Teil von 61 | genutzt 45m? (iber die Baufluchtlinie bebaut.
betroffener | mit Wirtschaftsgebduden bebaut und Bereits vor der Festlegung der Baufluchtlinie ca.
Teil von genutzt 160 m? Giber Baufluchtlinie bebaut.
64/1
betroffener | mit Wirtschaftsgebduden bebaut und Bereits vor der Festlegung der Baufluchtlinie
Teil von genutzt Giber die gesamte Grundstiicksbreite Giber
67/1 Baufluchtlinie bebaut, ca.270m?.
1064/1 Die StraRe wird von den Eigentlimerinnen | -
der drei Grundsticke (67/1, 64/1, 61) als
Hintaus-Zufahrt genutzt.
376, 377 Die gegenuiberliegenden Grundstiicke sind | -
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landwirtschaftlich genutzt und sind als
Griinland-Land- und Forstwirtschaft (GlIf)
gewidmet.

Abbildung 2: Orthofoto (Epoche 4) des ggst. Bereichs

Quelle: NO GIS, 2015.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Grundlagenforschung zum Bebauungsplan (Stammfassung)
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Quelle: Gemeinde Gedersdorf — erstellt von: Biiro Mag. Arch. Giinther Pigal, 1993.

Fotodokumentation:

Abbildung 4: Fotodokumentation des von der Anderung betroffenen Bereichs

Blickrichtung Nord-Westen:
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Blickrichtung Siid-Osten:
-

Quelle: im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG, 2017

Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite ist keine Erweiterung des Baulandes geplant. Die
bestehende Bebauung stellt aus aktueller Sicht die langfristige Siedlungsgrenze dar. Dies geht auch
aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde hervor:

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Ortlichen Entwicklungskonzept
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Quelle: IM-PLAN-TAT RAUMPLANUNGS-GMBH & CO KG: Ortliches Raumordnungsprogramm Gemeinde Gedersdorf —
Entwicklungskonzept — PZ: 31310 ipt OEK 2008 EK. Krems, 2010.
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2.1.3 Erlauterung und Begriindung der Plandnderung

Die Festlegung dieser 6m tiefen Baufluchtlinie erfolgte im Jahr 1993 im Zuge der Ersterstellung des
Bebauungsplans Gedersdorf durch Arch. G. Pigal. Eine Begriindung fiir die Festlegung dieser 6m
tiefen Baufluchtlinie im Hintaus ist in den Unterlagen dazu nicht dokumentiert. Die Festlegung aus
Orts- und Landschaftsschutzgriinden kann ausgeschlossen werden, da das Abrutschen von weiteren
Bauwerken aus der bestehenden Bauflucht das duBere Ortsbild an diesem Siedlungsrand nicht
verbessern wiirde. Es kann angenommen werden, dass die Festlegung aufgrund der geringen Breite
der anschlieBenden Strafle zur Sicherstellung der Sicherheit und Fliissigkeit des Verkehrs
vorgenommen wurde.

Der Weg ist in der Realitit etwa zwischen 3,50 — 4,50m breit. Im Rahmen der 20. Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogramms! wurde die Verkehrsflichen-Widmung hier an die gednderte
DKM angepasst und um etwa 1,5 bis 2,5m verbreitert.

Da der nun im Bebauungsplan verbreiterte Weg

e ein offentlicher Weg, der weder Durchzugs-, noch AufschlieBungsstrae bleibt,

e dieser lediglich zum Hintaus der drei Bauland-Grundstiicke (61, 64/1 und 67/1) und zu zwei
landwirtschaftliche Grundstiicken (376, 379, KG TheilR) flihrt,

e die HaupterschlieBung der drei Bauland-Grundstiicke weiterhin Uber die im Siden
vorbeifihrende LandesstraBe erfolgt und daher der Verkehr auf dem Weg sehr
eingeschrankt ist, und weiters

e davon ausgegangen werden kann, dass an dem Baubestand auch in den nachsten Jahren
kaum Anderungen erfolgen werden die dazu fiihren, dass die Bebauung 6m hinter die
StraRenfluchtlinie verschoben wird und

e daher eine Erhohung der Verkehrssicherheit hier durch andere MaRnahmen effektiver und
effizienter erfolgen kann, als durch die Baufluchtlinie,

soll diese 6m-Baufluchtlinie gestrichen werden.

2.2 Anderung Nr. 2) Anpassung der StraRenfluchtlinie und tw.
der vorderen Baufluchtlinie an das 6ffentliche Gut im
Bereich der Ortsdurchfahrt Theif3, Grstk. 1381, KG Theild

2.2.1 Beabsichtigte Abianderung und Anderungsanlass

1994 wurde der Bebauungsplan rechtskraftig. Mitte der 90er Jahre wurde die Ortsdurchfahrt
(LandesstralRe mit Seitenflichen im o6ffentlichen Gut der Gemeinde) neu hergestellt und neu
vermessen. Diverse Nebenflachen, also Flachen zwischen der Landesstrafle und der geschlossenen
Hauserzeile, wurden 2003 mit Verweis auf das Liegenschaftsteilungsgesetz §15 ff von der Gemeinde

1 vgl. IM-PLAN-TAT RAUMPLANUNGS-GMBH & CO KG: 20. Anderung des &rtlichen Raumordnungsprogrammes. Krems,
2015. (S. 54)
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Gedersdorf per Verordnung in das 6ffentliche Gut iibertragen. Diese Eigentumsiibertragung erfolgte
laut Auskunft der Gemeinde in Abstimmung mit den betroffenen GrundstiickseigentiimerinnenZ2.
Dieser Anderung der Grundstiicksgrenzen soll nun in drei Bereichen (auf Hohe der Bauland-

Grundstlicke .6/1, 70/2 und .9/2, KG TheiR) die Anpassung der StraBenfluchtlinie folgen. Auf H6he
des Grundstticks .9/2 ist auch die vordere Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung anzupassen.

Hinweis: Im Zuge der nichsten Anderung des Flichenwidmungsplans wird auch die geringfiigige

Anpassung der Widmung dokumentiert werden.

Abbildung 6: Anderungsdarstellung (gesamtes Planblatt sh. Anhang)
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Quelle: im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG, 2017 auf Basis des rechtskrdftigen Bebauungsplans der Gemeinde
Gedersdorf.

2.2.2 Bestehende Situation, Entscheidungsgrundlage

Eigentum: 6ffentliches Gut der Gemeinde Gedersdorf

Aktuelle Nutzung: Diese Grundstiicksteile werden als Nebenflache der LandesstraRe genutzt, sind
nicht bebaut.

Grstk.nr.

Nutzung

1381 auf der Hohe des Grstks. .6/1

Gehsteig

1381 auf der Hohe des Grstks. 70/2

Gehsteig, Bushaltestelle

1381 auf der Hohe des Grstks. .9/2

Gehsteig

2 Miindliche Auskunft Al M. Nessl, 11.12.17.
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Festlegungen im Ortlichen Raumordnungsprogramm und im rechtskréiftigen Bebauungsplan

Grstks. 70/2

Grstk.nr. Widmung Festlegungen im Bebauungsplan
1381 auf der Bauland-Agrargebiet > Wird im Zuge der | zu adaptierende StraRenfluchtlinie
Héhe des nachsten Anderung des OROPs angepasst.

Grstks. .6/1

1381 auf der Verkehrsflache 6ffentlich zu adaptierende StraRenfluchtlinie
Hohe des

1381 auf der
Hohe des
Grstks. .9/2

Bauland-Agrargebiet 2 Wird im Zuge der

nachsten Anderung des OROPs angepasst.

zu adaptierende Straenfluchtlinie und zu
adaptierende vordere Baufluchtlinie mit
Anbauverpflichtung

Quelle: IM-PLAN-TAT RAUMPLANUNGS-GMBH & CO KG: rechtskrdftiger Fldchenwidmungs- und Bebauungsplan der

Gemeinde Gedersdorf. 2017.

Abbildung 7: Fotodokumentation
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Grstk. .9/2, KG Theif3

Grstk. .6/1, KG Theifd

Quelle: Eigene Aufnahmen,, 2017.

2.2.3 Erlauterung und Begriindung der Plandnderung

Die Verlagerung der Strallenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie stellt eine Anpassung an
einen langjdhrigen Bestand und an die aktuelle DKM dar, der in Abstimmung mit den
Grundstlcksbesitzerlnnen umgesetzt wurde.
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3 ERLAUTERUNG WEITERER ADAPTIONEN

3.1 Aktualisierung der Kenntlichmachung ,,bedeutende

Stromleitungen”

Basierend auf aktuelle Daten der EVN wurden die Trassen der bedeutenden Stromleitungen und die

Standorte der Trafostationen aktualisiert.
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ANHANG
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Gemeinde Gedersdorf
Bezirk Krems-Land
Land Niederdsterreich

KUNDMACHUNG (Vorlage)

Anderung des Bauungsplans der Gemeinde Gedersdorf

Der Gemeinderat der Gemeinde Gedersdorf beabsichtigt den Bauungsplan im Bereich der KG Theil}

zu andern.

Der Entwurf wird gemaR §33 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3-2015 i.d.g.F. sechs
Wochen, das ist in der Zeit

von bis

im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufgelegt. Jedermann ist berechtigt, innerhalb der
Auflagefrist zum Entwurf des Teilbebauungsplanes schriftlich Stellung zu nehmen.

Bei der endgiltigen Beschlussfassung durch den Gemeinderat werden rechtzeitig abgegebene
Stellungnahmen in Erwagung gezogen. Der Verfasser einer Stellungnahme hat keinen
Rechtsanspruch darauf, dass seine Anregung in irgendeiner Form Berlicksichtigung findet.

angeschlagen am: .......cccoccvieeiiiiieee e

abgenommen am: .......ccccceeeiiiiee e,

Der Birgermeister
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Der Gemeinderat der Gemeinde Gedersdorf hat in seiner Sitzung vom ................. unter Top ...
nach Erorterung der eingelangten Stellungnahmen nachstehende Verordnung beschlossen.

VERORDNUNG

(Entwurf)

§1
GemaR den Bestimmungen des § 34 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015-idgF
wird der Bebauungsplan der Gemeinde Gedersdorf abgedndert.

§2

In der hierzu gehérigen Plandarstellung, die von der im-plan-tat Raumplanungs-GmbH & Co KG
unter der Planzahl BEP ipt 31310 AE20 verfasst wurde, sind die Anderungen in roter Signatur
dargestellt. Von dieser Anderung ist ein Planblatt (Blatt 21) betroffen.

Die Bebauungsvorschriften werden nicht gedndert.

§3
Die Plandarstellung, welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§4
Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag, das ist der ...., in Kraft.

Gedersdorf, am ...

Fur den Gemeinderat

Der Birgermeister
(Ing. Franz Brandl)
angeschlagen am:

abgenommen am:
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